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UWARUNKOWANIA

tekst

Wstep

Zgodnie z Uchwatg Nr XXV/194/12 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 18 wrze$nia
2012r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania Zmiany Nr 2 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Lesko, przedmiotowa zmiana, obejmuje obszar w granicach okreslonych na
zatgczniku graficznym do ww. uchwaty. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko zostato uchwalone
Uchwatg Nr XVIIl/168/2000 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000 r. i
zmienione Uchwatg Nr LIII/381/10 Rady Migejskiej w Lesku z dnia 19 lipca 2010 r.
Analizowany obszar obejmuje niewielki teren w péfnocno-zachodniej czesci miasta
Leska, o powierzchni ok. 1,8 ha, graniczgcy od péinocnego-zachodu z drogg
publiczng powiatowg nr 2227 relacji Zatuz — Lesko (ulica Stawowg), od pétnocnego —
wschodu — z terenami nieuzytkow (wg obowigzujgcego Studium jest to teren
rezerwowany pod droge obwodowg w ciggu drogi krajowej), od potudniowego-
wschodu — z ciekiem wodnym i terenami nieuzytkéw, od potudniowego-zachodu —
z drogg publiczng gminng nr 118173 (ulica Przemystowg), za ktérg wystepujg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w Kkierunku potudniowym tereny
zabudowy przemystowo-ustugowej. Zgodnie z ww. uchwatq Rady Miejskiej w Lesku
przedmiotowa zmiana Studium dotyczy zmiany przeznaczenia czesci obszaru,
oznaczonego w Studium symbolem PU2 (obszar potencjalnego rozwoju
wytworczosci i ustug), na obszar potencjalnego rozwoju ustug o charakterze
publicznym, administracyjnym. Na przedmiotowym obszarze planuje sie budowe
inwestycji celu publicznego, tj. budynku administracyjnego komendy powiatowej
policji wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszgca.

Uwarunkowania w zakresie Zmiany Nr 2 Studium zostaty sporzgdzone zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pozn.
zm.).

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu
Przeznaczenie terenu objetego zmiang stanowiq tereny nieuzytkowane rolniczo
(ugory, fgki). Teren wzdtuz cieku wodnego, bedgcego potudniowo-wschodnig
granicq obszaru Zmiany Nr 2 Studium to tereny podmokte z fragmentami tegéw
i zakrzaczan, o przecietnej wartosSci przyrodniczej. Teren opracowania przecinajg
sieci infrastruktury techniczne;j:



— napowietrzna linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia — 15kV i linia
kablowa niskiego napiecia (eN),

— gazocigg podwyzszonego Sredniego ciSnienia (g250PE),

— wodocigg (W80PE).
Komunikacja - teren objety Zmiang Nr 2 Studium przylega do drogi publicznej
powiatowej nr 2227 relacji Zatuz — Lesko (ul. Stawowej), witgczonej do drogi
publicznej krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok — Ustrzyki Dolne - KroScienko -
granica panstwa, oraz do drogi publicznej gminnej (ul. Przemystowej).
Teren aktualnie nie jest zainwestowany, ale z uwagi na znaczne zainwestowanie
terendw sgsiadujgcych (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa) oraz
korzystne potaczenia komunikacyjne i dostep do infrastruktury technicznej,
istnieje duza presja na zagospodarowanie tego terenu.

. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Aktualnie teren objety przedmiotowg Zmiang Nr 2 Studium nie jest
zainwestowany. Jego bliskie sgsiedztwo to réznorodna zabudowa (planistycznie
dobrze = zagospodarowane  osiedle  domow  jednorodzinnych), oraz
nieuporzgdkowana zabudowa ustugowo-przemystowa (mate zakfady ustugowe i
produkcyjne), ktére nie wyrdzniajg sie pod wzgledem kompozycji ukfadu
urbanistycznego ani wysokich warto$ciach architektonicznych. Generalnie
zauwaza sie wzrost tendencji w zakresie wymogow fadu przestrzennego i estetyki
obiektow (zagospodarowanie osiedla domow jednorodzinnych), jednak zabudowa
ustugowo-przemystowa wymaga uporzadkowania w kontekscie kompozycji
urbanistycznej, tj. uporzgdkowania i ustalenia zasad ksztattowania zabudowy
0 zadowalajgcych standardach uzytkowych i estetycznych oraz ograniczenia jej
rozpraszania na otaczajqce tereny, tereny otwarte nie uzytkowane rolniczo.

. Stan srodowiska

1) Rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Teren objety przedmiotowg Zmiang Nr 2 Studium, oraz otaczajgce jg tereny,
0 charakterze peryferyjnym miasta Leska, nie dysponujg korzystnymi
warunkami naturalnymi dla rozwoju rolnictwa. Przecietnej jakoSci gleby,
warunki wodne | klimatyczne nie stwarzajg korzystnych warunkéw na
efektywne gospodarowanie. Obszar objety Zmiang Nr 2 Studium, to gféwnie
odfogowane uzytki rolne klasy IV (RIVa) i tgka klasy V nad ciekiem wodnym,
stanowigcym potudniowo-wschodniq granice obszaru przedmiotowej zmiany
Studium. Zanik rolniczej funkcji tych terendw oraz zapotrzebowanie na rozwoj
funkcji miejskiej, spowodowato podjecie uchwaty przez Rade Miasta Leska
0 zmianie przeznaczenia tych terenow.



2) Wielkosci i jakosci zasobow wodnych
Obszar Gminy Lesko pofozony jest w obrebie gorsko-wyzynnej prowincji
hydrogeologicznej. Wody wgtebne tu wystepujgce to gtownie wody zbiornika
czwartorzedowego wystepujgce w osrodku porowym, oraz trzeciorzedowego.
Dolina rzeki San z doptywami, tworzy zbiornik woéd podziemnych, ktory
zaliczony zostat do gtownego zbiornika wod podziemnych w Polsce. Dolina
gornego biegu rzeki San uznana zostata za obszar wymagajgcy najwyzszej
I wysokiej ochrony wod podziemnych. Przedmiotowe tereny Zmiany Nr 2
Studium lezg w obszarze najwyzszej ochrony wod podziemnych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 431 — zbiornik wod Krosno (Bieszczady).
Celem ochrony czystosci wod podziemnych i powierzchniowych nalezy:
— podjgc dziatania kontrolne ochrony catego dorzecza gornego Sanu,
w szczegolnoSci zrodlisk rzek i potokdw, ciggow rzecznych, Koryt rzek
i potokow z pasem tegow i mokradet tworzgcych korytarze ekologiczne,
— dgzy¢ do likwidacji gtownych Zzrodet zanieczyszczen | skazen wod,
w tym zrzutdw Sciekoéw do rzek i potokObw oraz zagrozen zwigzanych
z chemizacjg gleb i innymi dziataniami gospodarczymi.
Jako$¢ wody dostarczanej z sieci wodociggowej odpowiada wymogom
sanitarnym i nie budzi zastrzezen stuzb sanitarnych. Tereny inwestycyjne
objete zmiang przedmiotowego Studium bedg zaopatrywane w wode
Z miejskiej sieci wodociggowej (przez przedmiotowy teren przebiega siec
wodociggowa).
3) Wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Teren opracowania lezy poza wyznaczonymi obszarami Natura 2000 oraz
poza innymi obszarami chronionymi (odlegfosci od granicy Parku
Krajobrazowego Gor Stonnych i obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 OSO ,Gory Stonne” wynoszg ok. 2 km). Duze walory krajobrazowe
otoczenia przedmiotowego obszaru Zmiany Nr 2 Studium - pozostafosci
stawow rybnych - po drugiej stronie drogi powiatowej, oraz tereny otwarte na
potfnoc i wschod od tego terenu — zrdéznicowane topograficznie z kepami
zadrzewien i zakrzaczen, i licznymi ciekami - obligujg do uwzglednienia
otaczajgcego krajobrazu przy zainwestowaniu | zagospodarowywaniu
przedmiotowego terenu.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W granicach obszaru Zmiany Nr 2 Studium brak jest jakiegokolwiek
zainwestowania, nie  odnotowano roéwniez  wystepowania  stanowisk
archeologicznych.



5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
Poziom rozwoju gospodarczego miasta Leska jest niezadowalajgcy, pomimo iz
jako stolica powiatu leskiego spetnia ono kluczowg role w catym jego systemie
spoteczno—gospodarczym. Na obszarze miasta w 2010 roku zarejestrowanych
byto 714 podmiotow gospodarczych, w tym 663 w sektorze prywatnym. Mimo
odnotowanego w ostatnich latach wzrostu liczby tych podmiotéw, przy czym sg to
gtownie podmioty jednoosobowe, poziom nasycenia matych | Srednich
przedsiebiorstw na 1000 mieszkancow stawia Lesko na odlegtym miejscu wsrod
osrodkow miejskich wojewodztwa podkarpackiego.
W uktadzie branzowym dominujg mate - rodzinne firmy handlowe i ustugowe
o0 zatrudnieniu do 5 pracownikéw, dziatajgce z reguty jako spotki cywilne.
Staboscig tych firm jest niska konkurencyjno$¢ wynikajgca zarébwno z poziomu
technologicznego jak i niewielkiej mozliwo$ci akumulacji kapitatu. Jedynie
kilkana$cie firm z terenu miasta mozna zaliczy¢ do preznie rozwijajgcych,
z perspektywami prowadzenia skuteczne] konkurencji na rynkach krajowych
I zagranicznych.
Generalnie lokalny rynek pracy w miescie Lesku cechuje sie niskimi pfacami
I sfabymi kwalifikacjami zawodowymi. WSsréd miejscowych pracodawcow
dominuje sektor prywatny, ktory ciggle jest zbyt sfaby, by daf zatrudnienie
bezrobotnym (w 2010r. zarejestrowanych byto 1082 bezrobotnych). Nowe
inicjatywy gospodarcze, mimo sprzyjajgcej polityki wtadz lokalnych, nie przynoszg
znaczgcego przyrostu nowych miejsc pracy.
Szansg rozwoju miasta i wzmocnienia jego powigzan regionalnych i miedzy-
regionalnych jest strategiczne potozenie Leska na szlaku drogowym wschod —
zachod i rozbudowa bazy turystyczno-wypoczynkowej, co moze przyczynic sie do
wzrostu koniunktury gospodarczej, otworzy¢ nowe rynki pracy, a tym samym
sukcesywnej poprawy warunkow i wzrostu jakoSci zycia mieszkancow.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Do zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia na terenie miasta Leska mozna

zaliczyc:

— hatas zwigzany z ruchem na drogach: krajowej i powiatowych; ucigzliwo$¢
akustyczna dotyczy¢ moze drog, na odcinkach biegngcych obok zabudowy
mieszkaniowej, szczegolnie wzdtuz drogi krajowej odznaczajqcej sie
najwiekszym natezeniem ruchu i powodujgcym okresowe przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci hatasu komunikacyjnego;

— zagrozenie bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi, zwigzane z natezeniem
ruchu na drodze krajowej i powiatowej, szczegdlnie przy terenach
zabudowanych;



— ewentualne kolizije pojazddéw, pofgczone z uwolnieniem sie tadunkow
niebezpiecznych, moggq spowodowacC lokalne, krotkotrwate skazenie
Srodowiska;

— emisje zanieczyszczen powietrza (zalezna od wielkosci emisji, parametrow
meteorologicznych oraz topografii terenu) - na omawianym terenie emisja ta
pochodzi przede wszystkim z takich Zzrodet jak: lokalne kottownie,
indywidualne paleniska domowe, komunikacja samochodowa; ze wzgledu na
niewielkg iloS¢ zaktadow przemysfowych zlokalizowanych na obszarze miasta
emisja zanieczyszczen nie ma istotnego wpfywu na jakoS¢ powietrza
atmosferycznego (sgsiedztwo obszaru zmiany stanowi dzielnica przemystowa
miasta).

Obszar objety zmiang wystepuje poza terenami  narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi.
Poziom bezpieczenstwa i porzgdku publicznego na terenie miasta i gminy Lesko
zZnacznie sie poprawit poprzez monitorowanie stref o zwiekszonym natezeniu
zagrozen i wzmacnianiu nadzoru policyjnego oraz tworzeniu infrastruktury
potrzebnej do dziatania jednostek strazy pozarnej. Na przedmiotowym obszarze
planuje sie budowe inwestycji celu publicznego, tj. budynku administracyjnego
komendy powiatowej policji wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszacg, co
przyczyni sie do podniesienia prestizu organow odpowiedzialnych za
bezpieczenstwo publiczne w miescie i powiecie.

. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Strategiczne potozenie miasta Leska na gtownym szlaku drogowym wschod-
zachod, przy strefie nadgranicznej dwu panstw sgsiednich - Ukrainy i Stowacji,
oraz jego lokalizacja w obszarze o wyjgtkowych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych stanowig istotny atut mozliwosci rozwoju ustug turystycznych
I okofo turystycznych. Gmina swo¢j rozw¢j dostrzega w rozwoju ustug
turystycznych i agroturystyce oraz rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw.
Polityka miasta Leska — stanowigcego ,brame” dojazdowg dla matej i duzej
obwodnicy bieszczadzkiej — dgzy do przeksztatcenia go w oSrodek obstugi
ponadlokalnej z wyspecjalizowang funkcjg szeroko pojetej obstugi turystyki
I wypoczynku, majgcg na celu zatrzymanie potencjalnych turystow i zaoferowanie
im szerokiego zakresu ustfug.

Misja gminy okresSlona w Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Lesko do roku 2020,
Stanowigcej zatgcznik do uchwaty Rady Miasta Leska Nr 107/XVI/2007 z dnia
28.11.2007r. zawiera gtowne pola aktywnosci w przysztosci, stanowigce ogolny
cel gminy w perspektywie roku 2020:

»Lesko stolica Bieszczadow. Jestesmy gming turystyczno-wypoczynkowa.



Oferujemy czyste Srodowisko naturalne, dobrze rozwinieta baze
turystyczno-wypoczynkowa, zdrowa, ekologiczna zywnos$é. Turystom
polecamy malownicze krajobrazy gorskie, przepiekny przefom Sanu,
szybowisko bieszczadzkie w Bezmiechowej, zrédfa woéd mineralnych,
zabytki kultury oraz doskonatq baze wypadowa w Bieszczady.”

8. Stan prawny gruntow
W obszarze Zmiany Nr 2 Studium grunty stanowigq wtasnos$¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie Komendy Wojewodzkiej Policji w Rzeszowie (dziatka o nr ewid.
1402/7 i cze$¢ dziatki o nr ewid.1402/6.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
W obszarach przedmiotowej Zmiany Nr 2 Studium nie wystepujg inne obiekty i
tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych —
Nie wystepujg na obszarze Zmiany Nr 2 Studium.

11. Ztoza kopalin i zasoby wod podziemnych — wg A.S. Kleczkowskiego
caty teren opracowania potozony jest w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 431 zbiornik warstw Krosno (Bieszczady) - w obszarze
najwyzszej ochrony wod podziemnych.

12. Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow

odrebnych
Nie wystepujg w obszarze Zmiany Nr 2 Studium.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
(gospodarka wodno-S$ciekowa, energetyczna, gospodarka odpadami)

1) komunikacja
Teren objety przedmiotowg Zmiang Nr 2 Studium przylega do drogi powiatowej nr

2227 relacji Zatuz — Lesko (ul. Stawowa), wtgczonej do drogi krajowej regionalnej
nr 84 relacji Sanok — Ustrzyki Dolne - KroScienko - granica panstwa (na odcinku
wigczenia — ul. Marsz. J6zefa Pitsudskiego) i do drogi gminnej - ul. Przemystoweyj,
zapewniajgc dobre potgczenia komunikacyjne przedmiotowego obszaru. Od
strony potnocno-wschodniej przylega on do terenu rezerwowanego pod
projektowang droge obwodowg w ciggi drogi krajowej nr 84. Generalnie, w skali
miasta i gminy Lesko, znaczna cze$¢ drég gminnych wymaga przebudowy ze
wzgledu na ich nie najlepszy stan techniczny oraz sfaby stan infrastruktury
towarzyszgcej, tj.: chodnikow dla pieszych, Sciezek rowerowych, parkingow,
oSwietlenia.



2) gospodarka wodno-Sciekowa

Na terenach o skoncentrowanej zabudowie zaopatrzenie w wode oparte jest
gtownie na wodociggach lokalnych, na terenie zabudowy rozproszonej dominuje
zaopatrzenie indywidualne ze studni wfasnych. Miasto Lesko ma ok. 20km

wodociggow, w tym ok. 1500 punktow odbioru. Jakos¢ wody dostarczanej do sieci
odpowiada wymogom sanitarnym i nie budzi zastrzezen stuzb sanitarnych. Sama
sieC wodociggowa w Lesku ma niezadowalajgcy stan techniczny i wymaga
sukcesywnej wymiany.

Odprowadzenie sciekow odbywa sie do lokalnych systemow kanalizacyjnych do
gminnej oczyszczalni Sciekow w Lesku. Jest to oczyszczalnia biologiczna
0 podwyzszonym stopniu usuwania biogenow, o przepustowosci srodniodobowej
2 282 m%/dobe. Generalnie system kanalizacji sanitarnej wymaga rozbudowy.
Podstawowym  kryterium porzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej na
terenach zainwestowanych jak i projektowanych do zainwestowania powinno by¢
zapewnienie ciggtosci dostaw odpowiedniej jakosSci wody oraz spetnienie
obowigzujgcych wymogow w zakresie oczyszczania i odprowadzenia Sciekow
niezaleznie od przyjetego systemu ich unieszkodliwiania.

Obszar przedmiotowej Zmiany Nr 2 Studium przecina sie¢c wodociggowa
(W8OPE), skrajem obszaru, wzdtuz ul. Stawowej, biegnie kolektor kanalizacji
sanitarnej (ks200), a po przeciwnej stronie ul. Przemystowej kolektor kanalizacji
deszczowej (kd180).

3) zaopatrzenie w enerqgie i gaz

Warunki zasilania w energie elektryczng na terenie miasta Leska sg oceniane

Jjako dobre. Miasto jest tez w petni zgazyfikowane (sie¢ dtugosci 144km),
a warunki zaopatrzenia odbiorcow w gaz sg dobre. Stabo rozwinieta jest siec¢
teletechniczna, ale dobra jest dostepnosc¢ do sieci telefonii komorkowey.

4) gospodarka odpadami

Gmina Lesko nie posiada wtasnego wysypiska $mieci. Miejscem sktadowania

odpadow statych z terenu gminy sgq wysypiska odpadow komunalnych
w Srednim Wielkim w Gminie Zagérz, Ustrzykach Dolnych i Sanoku. Notuje sie
bardzo wysoki poziom odbioru wywozonych odpadow.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Na obszarze przedmiotowej Zmiany Nr 2 Studium ma by¢ lokalizowana
inwestycja celu publicznego dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
budynku administracyjnego Komendy Powiatowej Policji w Lesku wraz
Z obiektami towarzyszgcymi i infrastrukturs.

Ponadlokalng inwestycjq celu publicznego bedzie w przysztosci droga obwodowa,
przylegajgca do terenu objetego zmiang, ktéra znacznie wyeliminuje wzmozony

10



ruch komunikacyjny na drodze krajowej przebiegajgcej obecnie przez centrum
miasta.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszar objety Zmiang Nr 2 Studium wystepuje poza terenami narazonymi na
niebezpieczernstwo powodzi.
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