Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Lesku
zdnia ...,

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze
ustalen projektu Zmiany Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko

Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Nr 2 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko
miato na celu zmiane przeznaczenia czesci obszaru, 0znaczonego
w studium symbolem PU2 (obszar potencjalnego rozwoju wytworczosci i ustug) na
obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych. Obszar objety przedmiotowg
zmiang Studium zlokalizowany przy drodze publicznej powiatowej relacji Zatuz-Lesko
(ul. Stawowej) i drodze publicznej gminnej (ul. Przemystowej), aktualnie nie jest
zainwestowany i nie uzytkowany rolniczo, ale ze wzgledu na intensywne
zainwestowane jego sasiedztwa (zabudowa: mieszkaniowa jedno-rodzinna i budynki
mieszkalne wielorodzinne, zabudowa ustugowa i przemystowa) oraz korzystne
potaczenia komunikacyjne i dostep do infrastruktury technicznej, istnieje presja na
zmiane przeznaczenia tych terenéw. Dla znacznej czesci przedmiotowego terenu
(dla dziatki o nr ewid. gr. 1402/7) zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajgcego na: budowie budynku
administracyjnego  Komendy Powiatowej Policji w Lesku wraz z obiektami
towarzyszacymi oraz infrastrukturg. W zwigzku z planowang inwestycjg niezbedna
byta zmiana przeznaczenia terenu i zmiana zapiséw ustaleh obowigzujgcego
studium.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w przedmiotowej zmianie Studium stanowig
wytyczne dla prawidtowego zagospodarowania tych terenow, w szczegolnosci przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze sporzgdzonej Zmianie Nr 2 Studium przyjeto rozwigzania i ustalenia
w zakresie:

1. Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:
Zmieniono przeznaczenie czesci obszaru, oznaczonego w dotychczas

obowigzujacym studium symbolem PU2 (obszar potencjalnego rozwoju
wytworczosci i ustug) na obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych,
oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem: UC1.1, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug administracyjnych.



. Kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw:
Na obszarze Zmiany Nr 2 Studium okres$lono podstawowe przeznaczenie

i uzytkowanie terenéw oraz przeznaczenie dopuszczajgce jako uzupetnienie jego
funkcji, oraz zasady regulacji fadu przestrzennego, wskazniki urbanistyczne
zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy oraz wytyczne
okreslenia tych wymagan w planie miejscowym.

. Zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:

Dla obszaru objetego Zmiang Nr 2 Studium okreslono: zasady ochrony terenéw
warto$ciowych pod wzgledem ekologicznym (wzdtuz cieku wodnego), sposéb
zabezpieczenia srodowiska przed degradacja oraz minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla tego obszaru.

. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Na przedmiotowym obszarze zmiany studium, nie wystepujg stanowiska
archeologiczne, i inne obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy
débr kultury wspotczesne).

. Kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
Okreslono kierunki i zasady obstugi komunikacyjnej terendw i ich wigczenia do

istniejacej sieci drég publicznych oraz obstugi terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne,;.

. Obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

Na obszarze objetym przedmiotowg Zmiang Nr 2 Studium rozmieszczone bedq
inwestycje o charakterze publicznym lokalnym, gtéwnie ustugi administracyjne

(np. obiekty Komendy Powiatowej Policji w Lesku).

. Obszaréow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1:

Na obszarze objetym przedmiotowg Zmiang Nr 2 Studium nie wyznaczono takich

obszarow.

. Obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz obszaréw przestrzeni
publicznej:

Na obszarze objetym przedmiotowg Zmiang Nr 2 Studium nie wyznaczono takich
obszardw.



9. Obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Na wyznaczonym obszarze gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

10.Kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:
Z uwagi na zanik rolniczej funkcji terenu i zapotrzebowanie funkcji miejskiej,

obszar nie wykorzystywany rolniczo przeznaczono pod zainwestowanie.

11.0bszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych:
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana.

12.0biektéw i obszaréw, dla ktéorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana.

13.0bszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujacych
na nich ograniczen prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie bylych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412, oraz z 2002r. nr 113, poz. 984 i Nr
153, poz. 1271):
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana.

14.0Obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji:
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana.

15.Granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
nie dotyczy obszaru objetego zmiana.

16.Innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie:
Na obszarze objetym zmiang nie wyznaczono obszarow potencjalnie
problemowych.

Zmiana przeznaczenia obszaru nie zainwestowanego, ale w bezposrednim
sasiedztwie terenéw zainwestowanych, pod rozwéj nowych inwestycji gtéwnie
o charakterze publicznym - administracyjnym, dobrze skomunikowanych,
bedacych przedmiotem Zmiany Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko, stwarza szanse
dalszego rozwoju miasta i gminy.



