UCHWALA Nr XXII/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 27 maja 2020 r.

Iw sprawic przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesko na lata 2020 — 2025
oraz Zasad wynajmowania lokali wehodzyceyveh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 2 pkt. 3), art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1690r. o samorzedzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2019, poz. 306 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 4
ust. 172 iart. 27 ast. 1. 21 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 611)

Rada Miejska w Lesku
uchwala, co nast¢puje

§1
Uchwela si¢ ..Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko
na lata 2020 - 2025". stanowiacy zalgcznik Nr | do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwela si¢ ..Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad micszkaniowego zasobu
Gminy Lesko™. ktérych tres¢ stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

3
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Lesko.

§ 4
Z dniem wejscia w zycie niniejsze] uchwaly triaci moc Uchwala Nr VI/32/95 Rady Miejskiej
w Lesku z dnia 19 stycznia 1995r. orez Uchwata Nr IV/31/2003 Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 28 marca Z2003r.

§ 5
Uchwela wehodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY

RadyMiejs)iej w Lesku

mgr Dariusz Kotyila






Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XX11/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
7z dnia 27 maja 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesko na lata 2020-2025

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne
§ 1

Uchwala si¢ wic oletni program gospodarowznia mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na
lata 2020-2025 z uwzglednieniem jego wiclkoscei. potrzeb remontowvch i wysokosci
wydatkow z tym zwigzanych, planowanej sprzedazy. polityki czynszowej, zasad zarzadzania,
zrodel finansowania oraz innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zasob mieszkaniowy Gminy wg. stanu na dzien 1 maja 2020 r. stanowi 173 lokale
mieszkalne. w tym 3 lokali socjalnych.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy na dzien
I maja 2020 r. wynosi 7 496.62 m*. w tym laczna powierzchnia lokali socjalnych 121,10

]

m-.
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W latach 2020-2023 przewiduje si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko
w zwiazku z trwajacym wykupem przez najemcow. Docelowo na konice 2025 roku
planowane jest posiadanie 149 lokali meszkalnych stanowiacych zasob Gminy Lesko
oraz 36 lokali socjalnych. ktorych oddanie do nowego zasobu socjalnego nastapi
na koniec 2020 r.

Rozclzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i madernizacji wynikajgacey ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

s
1]

1. Podstawg okreslenic potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych stanowié¢ beda przeglady
techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkdow bedacych wylaczng wilasnoscia Gminy.
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jak rowniez lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Jako prioryletowe uznaje sig
remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

W pierwszej kolejnosci realizowane bedg remonty elementow konstrukeyjnych
budynkoéw. tj. dachy. stropy, schody. W miare potrzeb bedzie ustalany plan niezbgdnych
remontdw. uwzgledniajacy mozliwosci budzetowe Gminy.

W przypadku lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad wspolnot mieszkaniowych,
remonty i modernizacje uzaleznione sa oc plandw wspolnot, ktore ustalaja je ne bazie
podjetych uchwal. W budynkach stanowigcych w 100% wilasnos¢ Gminy wieloletnie
potrzeby w tym zakresie sa zdiagnozcwane. Natomiast we wspolnotach znane
sa przewaznie plany remontowe na dany ro« kaleadarzowy.

§ 4
Stan techniczny budynkow (lokali mieszkalnych) w zasobie gminy przedstawia sie
nastepujaco:
Lp. Adres llCZbE.l Omowienie stanu technicznego
lokali
| Lesko, 3
ul. Smolki 6 Budynki rieszkalne wielorodzinne zarzadzane przez
N Lesko, ” niezaleznych zarzadcow wybranych przez wspdlnotg
- ul. Smolki 7 - [mieszkaniowy. Budynki wykonane z "wiclkiej phyty”
3 Lesko, 5 poddane termomodernizacji.  naprawy  biezace  sa
ul. Smolki 8 - wykonywane w miar¢ potrzeb. Stan obiektow bardizo
4 Lesko, dobry.
ul. Kmity 6 18
Lesko, Budynek iniecszkalny wielorodzinny zarzadzany przez
5 ul. Berka 4 wspolnot¢ mieszkaniowa. Elewacja budynku wvyvmaga
Joselewicza 8 odnowienia. Stan cbiektu dobry.
Lesko.
6 ul. Berka 2
Joselewicza 18
e Budynki rmieszkalne wielorodzinne zarzadzane przez
- ]LS . R niezaleznych zarzadcoéw wybranych przez wspdlnotg
LI.B.erl\a 7 mieszkaniowa. Budynki ooddane termomodernizacii,
Joselewicza 20 . = i ; .
naprawy biezace sa wykonvwane w miar¢ potrzeh. Stan
LE8%0; obiektow dobry.
8 ul. Berka 5 ’
Joselewicza 22
9 Lesko. g Budynki mieszkalno-uzytkowe. Parter stanowi czesc
ul. 1000-lecia 2 uzytkowa, pi¢tra micszkalna. Zarzadzane przez zarzadeow
Lesko, wybranych przez wspdlnote mieszkaniowa. Budynki
10 . 2 i N -
ul. 1000-lecia 3 poddane termomodernizacji, naprawy  biezace 53
11 Lesko. 2 wykonywane w miarg potrzeb. Stan obiektow dobry.




ul. 1000-l2¢ia 3

W budynku 1000-lecia 6 planowane jest doprowadzenie
instalacji gazowej do trzech lokali mieszkalnych i dwoch
lokali uzykowych nalezacych do Gminy Lesko oraz
przvgotowanie ukladow kominowych przystosowanych

Leskeo. . . . .
12 L 1000-lcia € 4 do pracy z kotltami gazowymi kondensacyjnymi.
ul. )-lecia 6 , _ . .
Powyzsze  prace nalezy wykona¢ w  zwiazku
z przeprowadzong kontrola przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego.
Budynki mieszkalno-uzytkowe. Parter stanowi czes¢
Leske. uzytkowa. pietra mieszkalna. Zarzadzane przez zarzadcow
I ul. Unii 4 wybranych przez wspolnote mieszkaniowa. Budynki
Brzeskiej 113 poddane  termomodernizacji, naprawy biezace  sg
wykenywane w miare potrzeb. Stan obicktow dobry.
Budynek mieszkalny jednorodzinny zarzadzany przez
Lesko. LPK Sp. z o0.0. Obiekt stary. czes¢ elementow
14 ul. Unii 2 technicznych jest w niewlasciwym stanie technicznym.
Brzeskicj 8 Remontu wymagaja: konstrukcja i pokrycie dachu oraz
elewacja budynku.
Budynek rmieszkalny zarzadzany przez LPK Sp. z o.0.
Leskc. Czese elementow technicznych budynku jest w zlvm
15| PL. Konstytucji 3 2 stanic. Remontu wymaga: pokrycie dachu. zniszczone
Maja 3 i zabrudzone powloki malarskie klatki schodowej.
elewacja wymaga malowania.
Lesk Budynek mieszkalny wielorodzinny zarzadzany przez
eskao. . :
4 ” zarzadce wybranego przez wspolnote mieszkaniowa.
14 | PI. Konstytucji 3 3 Ece =0 P e " ¢
Maia 6 Budynek poddany termomodernizacji. naprawy biezace sg
Maja 6 : ‘ ;
* wykenywane w miare potrzeb. Stan obiektu dobry.
Leske. . P
17| Pl Konstvtuct 3 . Budynek mieszkalny zarzadzany przez LPK Sp. z o.o.
7 . Konstytucji 3 2 _ . :
_ e Stan obiektu zly. pokrycie dachu wymaga remontu.
Maja 10
Budynek mieszkalno-uzytkowy. Parter stanowi czgséé
Leske. ) ) . ~
N L uzytkowa. a pigtra mieszkalna. Zarzadzane przez LPK Sp.
15 ] ul. Kazimierza 1 : .. :
o s " 7 0.0.. elewacja budynku wymaga odnowienia. nalezy
Wielkiego 3 ¢ g - : :
dokonac izolacji fundamentow. Stan obiektu zly.
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez
Lesko. , . .
: . wspolnote mieszkaniowa. Budynek poddany
191 ul. Kazimierza -4 s -
B _ termomodernizacji, naprawy biezace sa wykonywane
Wielkiego 6 y ‘ s s
? w miar¢ potrzeb. Stan obicktow dobry.
Obiekt zarzadzany przez zarzadc¢ wybranego przez
- [esko, 15 wspolnote mieszkaniowq. Budynek poddany
|

ul. Win. Pola 11

termomodernizacji. naprawy biezgce sg wyvkonywane

w miarg potrzeb. Stan obiektu bardzo dobry.




Budynek mieszkelno-uzytkowy. Parter stanowi cres¢

o1 | ul S%‘izt;]:i(;i(iego | uzytkowa, a pietro mieszkalna. Obiekt ’z:arzz;d;t_any przez
| zarzadce wyaranego przez wspolnote mieszkaniowy. Stan
obiektu zly. remontu wymaga: elewacja. klatki schodowe.
Budynek mieszkelno-uzytkowy. Parter stanowi c¢zes¢
Lesko. uzytkowa, a pietra mieszkalna. Zarzadzane przez LFPK Sp.
22 | ul. Slizynskiego 6 z 0.0.. elewacja budynku wymaga odnowienia nalery
2 wykona¢  kominy  wentylacvjne, wymieni¢  drzwi
wejsciowe, odmalowac klatki schodowe. Stan obiekiu zfv.
3 Lesko, 4 Budynki wybudowane w latach 1890 - 1910 Zarzadzane
ul. Rynek 6 przez LPK Sp. z o.0., Stan obicktow zly. Konstrukcja
dachéw oraz pokrycie, elewacja wymagaja generalnego
24 Leskn, 3 remontu, kiatki schodowe wymagaja odnowienia, nale:zy
ul. Rynek 7 . L ’
* przeprowadzi¢ rerr ont kominow.
Budynek zarzadzany przez LPK Sp. z ¢.o. Stan obicktu
' bardzo zly. Konstrukcja dachu oraz pokrycie wymagaja
25 | Lécsrl\ol.( s 5 generalnego  remontu.  Rowniez clewacja  budynku
s wymaga odnowienia. Nalezy przeprowadzi¢c malowanie
[klatki schodowej. wykona¢ instalacj¢ odgromowa.
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez
2% Lesko, 5 wspolnotg mieszkaniowa. Budynek poddany
ul. Rynek 16 termomodernizacji. naprawy biezace sa wykonvwane
w miarg poirzeb. Stan obiektu zlv.
Budynek wybudowany w 1875, zarzadzany przes [.PK
Laeks. Sp. z 0.0., stan obicktu zly. Budynek kwalifikuje si¢ do
27 T Rirpals T8 3 remontu kapitalnego (konstrukcja dachu oraz polrycie,
i stolarka  okienna  podlegaja  wymianie.  naleizy
przeprowadzi¢ remront elewacji).
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez
)8 Lesko, " wspolnote mieszkaniowa. Budynek poddany
- ul. Rynek 19 - termomodernizacji., naprawy biezace sa wykonywane
w miarg poirzeb. Stan obicktu dobry.
29 | ul. I’Iii;il;(;i(iego ) Mieszkanie  zlokalizowane  na  pigtrze  dworca
50 DA autobusowego. Budynek zarzadzany przez LPK Sp. 2 0.c.
Zarzadzany arzez LPK Sp. z 0.0. Budynek o konslrukeji
Lesko, drewnianej. Cze$¢ budynku wylaczona z uzytkowania
30 | ul. Warynskiego 3 przez Nadzd: Budowlany. Stan obiektu zly. Dach wymaga
17 kapitalnego remontu. remont kominow. elewacja
drewniana budynkiu wymaga konserwacji i malowania.
3 LLesko. ul. 9 Zarzadzany przez LPK Sp. z o.0. Stan obicktu zly.

Pilsudskiego 42

Pokrycie dachu wymaga generalnego remontu. Budynck




wymaga docieplenia Scian zewnetrznych. nalezy dokona¢
wymiany siclarki okiennej w mieszkaniu nr 1.
Leske, .
- : Larzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu bardzo zly.
32 | ul. Bieszczadzka 19 ' ' s i 8 :
4 Budynek przeznaczony do rozbiérki.
33 | Manasterzec 18 2 Zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu dobry.
34 [Srednia Wies 172 2 Zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu dobry.

§ 5.

I. Aktalny stan techniczny wielu budynkéw wskazuje na potrzebe przeprowadzenia

remontow 1 modernizacji. W szezegolnosci remontu i modernizacji wymagajg pokrycia

dachowe budynkow, elewacje. a to ze wzgledu na znaczne zuzycie techniczne. W latach
2020-2025 planuje si¢ przeprowadzznie prac w nastepujacych budynkach:

Lokalizacja
L.p. Planowany remont
budynku ’
W zwiazku z przeprowadzong kontrola przez Powiatowy
[nspektorat  Nadzoru Budowlanego planowane jest
doprowadzenie instalacji  gazowej do trzech lokali
] 1000-lecia 6 mieszkalnych 1 dwoch lokali uzytkowych nalezacych do
Gminy Leske oraz przygotowanie ukladow kominowych
przystosowanych do  pracy =z kottami gazowymi
I kondensacyjnymi.
Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, wykonanie
2 Rynek 13 instalacji odgromowej. remont elewacji. malowanie klatki
. schodowej.
1 Slisviaskieas Remont elewacji, wykonanie kominow wentylacyjnych.
3 Slizynskiego 2 L o A e 2 .
" wymiena drzwi wejsciowe, odmalowacé klatki schodowe.
a A Rynek 6 Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, remont
L kominow, remont elewacji, malowanie klatki schodowe;j.
Rynek 7 Wymiana Lkonstrukeji oraz pokrycia dachu. remont
5 kominow, remont elewacji, malowanie klatki schodowej.
montaz obrobek blacharskich na plycie balkonu.
. _
_ Rynek 18 Wymiana clementow konstrukeji oraz pokrycia dachu,
6 wymiena stolarki okiennej. remont elewacji.
2 Kazimierza | [zolacja fundamentow, remont elewacji budynku.
Wielkiego 3 '
- | Konstytucji 3 Maja 3 | Wymiana pokrycia dachu. malowanie elewacji budynku
g8 | 1 klatki schodowe;.
5 Pilsudskiego 42 Wymiana pckryc_ia d_achu._ docieplenie %cian zewngetrznych.
wymicna stolarki okiennej w mieszkaniu nr 1




2. W latach 2020 — 2025 nie przewiduyje si¢ remontéw i modernizacji lokali socjalnych.
Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
§ 0
1. Sprzedaz mieszkan w Gminic realizowana jest w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami. Celem sprzedary lokeli jes: wzrost dbalosci ¢ mieszkania. kidre
w tym momencie stajg si¢ prywaing wlasnoscia. a dla gminy powoduje to znaczne
zmniejszenie kosztow utrzymania zasobow. Lokale sa zbywane aktualnym najemcom na
zasadach  preferencyjnych. zachecajacych do  calkowitego wykupu misszkan
w poszczegdlnych budynkach.
2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza labzla:
2020 4 -+ budynek przy ul. Bieszczadzkie) 4
2021 : 4
2022 5 -
2023 -+
2024 -
2025 B

W zwiazku z tym. ze budynek wielorodzinny przy ul Bieszczadzkiej 4 jest w bardzo zhym

stanie technicznym planowana jest jego sprzedaz. Wszyscy zamieszkujacy ten budynek
zostang przeniesieni do zasobu gminnego w tym do lokali socjalnych przy ul. Przemyslowe;.

Liczba sprzedanych lokali w poszczegolnych latach moze ulec zmianie w zaleznosci od ilosci
wnioskow o sprzedaz, skladanych przez dotychezasowyvch najemedw lokali.

]

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej orarz warunki obnizania czynszu

§ 7

Politvka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek ceyriszu
w latach 2020-2025. aby wplywy 7z czyvrszow pokrywaly kosziy biezacego utrzymania
budynkow oraz zapewnily sukcesywne pozyskiwanie srodkow na  remorty
i modernizacje.
Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow za lokale:
1) czynsz za lokale mieszkalne:
2) czynsz za lokale socjalne 1 zamienne.
Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Lesko w drodze zarzadzenia.
Przy ustalaniu stawki czynszu, o ktdrej mowa w ust. 3. przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
1) zmiany czynszu ustalane beda nie czg$eiej niz raz w roku:
2) polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do stopniowego podnoszenia czynszow

do poziomu umozliwiajacego pelne pokrycie kosztow zarzgdzania.
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Ustala si¢ czynniki obnizajace o 5% stawke czynszu za lokale mieszkalne za kazdy
z¢ skladnikow. lecz nie wigeej niz za 3 skladniki facznie:

1) lokal bez WC lub WC uzywanego wspolnie. a zlokalizowane w budynku;

2) lokal ze wspdlng uzywalnoscig lazienki;

3) lokal w suterenie lub na poddaszu:

4) lokal bez instalacji C.O.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowe;j.

o

Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych stawke.
8. Cuynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysokosci czynszu za lokal socjalny.

Rozdzial 6
Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

5 8
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy
za posrednictwem Leskiego Przedsigbiorstw Komunalnego Sp. z o.0.

2

Nie przewiduje si¢ w nastgpnych latach zmian w zasadach i sposobic zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§9
1. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) wplywy 7 czynszow za lokale mieszkalne:
2) srodki z budzetu gminy Lesko:

ra

. W przypadku realizacji planowanych remontow 1 modernizacji w poszczegdlnych latach.
Rada Miejska corocznie ckresli w budzecie gminy wielko$¢ $rodkéw przeznaczonvch
na ten cel.

Rozclzial 8
Wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgycej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszlianiowego zasobu gminy, Koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych
grina jest jednym ze wspohwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne



§ 10

Zestawienie planowanych wydatkow:

Rodzaj Kosztow 2020 2021 2022 2023 2025 2025
Roszty hiczace) 310 315 320 325 330 435
eksploatacji /tys. zl/
IRosgty reiontow 20 10 10 10 10 10
ftys. zt/
Rasaly inwestycyne - 0 50 50 50 50 50
modernizacji /tys. zt/
Razem 330 375 380 385 390 395

1. Koszty biezgcej eksploatacji budynkow, za -akowe uwaza sie wydatki zwiazane
z technicznym utrzymaniem budynkow i administrowaniem zasobem mieszkaniowym
gminy. a w szczegdlnosci wydatki na uvtzymanie biezace. oswictlenie i ogrzewanie
pomieszczen sluzacych do wspdlnego uzytku. min. klatek, korytarzy. przeglady techniczne
budynkow. wynagrodzenia zarzadcy.
Koszty remontow, sa to wydatki na stale lub okresowe konserwacje 1 naprawy koriieczne
do utrzymania budynku lub jego otoczeniz w nalezytym stanie technicznym. Koszty
biezacych remontow budynkow wchodzaeych w sktad mieszkaniowego zasobu grniny
Lesko ponoszone sg przez najemcow lokali i uwzg edniane sg w czynszu za ich wynajem.
3. Koszty inwestycyjne i modernizacji, sa to wydat<i zwigzane z realizacjg zadan z zakresu
robot budowlano - instalacyjnych polegajacych 1a doprowadzeniu do pierwotnego lub
zblizonego do pierwotnego stanu catego obicktu lub czgsci obicktu, ktore ulegly zuzyc u.
Koszty modernizacyjne przekraczajg zakres zwyklego zarzadu dlatego szczegolowe
ustalenia zadan z tego zakresu wymagaja odrebnych ustalen pomiedzy zainteresowanymi
stronami.

2

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11
1. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania Gminy zwiazane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienic oplat czynszu za lokale mieszkalne:
2) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkariowego:
3) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych;
4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé wykupu mieszkania:
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W latach 2020-2025 planuje si¢ sprzedaz 24 lokali mieszkalnych, przy czym liczba
ta moze ulec zmianic w zaleznosci od “losci wnioskow o sprzedaz, skladanych przez
dotychezasowych najemeow lokali, co przyezyni si¢ do zwigkszenia srodkow na remonty
budynkow pozostajacych w zarzadzie Gminy.

Nie przewiduje sie zamiany lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

PRZEWOE
RadyAMiej

ICZACY

Lesku

mgr Dariusz Kotyla






Zalgeznik nr 2 do Uchwaly Nr XXI11/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
zdnia 27 maja 2020 r.

LZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LESKO

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

o

Uchwala reguluje zasady wynajmowania lckali mieszkalnych wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lesko cztonkom wspolnoty samorzadowe;.

[P
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llekro¢ w niniejszych Zasadach mowa jest c:

1)

2)
3)
)
5)

6)

7)

8)

Q)

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow. mieszkaniowym zasobie gnriny i o zmianie Kodeksu cywilnego (1.j. Dz. U.
722020 r. poz. 611).

Gminie - nalezy przez to rozumic¢ Miasto i Gming Lesko,

Wynajmujacy — nalezy przez to “ozumie¢ Gmine Lesko.

Burmistrzu - nalezy przez to rozamie¢ Burmistrza Miasta 1 Gminy Lesko.

Radzie - nalczy przez to rozumies Rade Miejska w Lesku,

Mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace
wlasnosc gminy,

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe. o
ktorym mowa w przepisach o docatkach mieszkaniowych,

najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszone] przez Prezesa Zakladv Ubezpieczen Spolecznych:

Komisji Mieszkaniowej — nalezy prvez to rozumien organ opiniodawczy powolany
zarzadzeniem przez Burmistrza Miasta i Gminy Lesko.

Rozdzial 2

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajyca oddanie w najem lub podnajem
lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego oraz inne kryterium, ktéore nalezy spelni¢ przy ubieganiu
si¢ 0 przydzial mieszkania z zasobow gminy oraz wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3

1. Na liscie oczekujacych na przydzial lokala mieszkalnego mogg byé umieszczone osoby.,
ktorych sredni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekroczyl 175% najnizsze)

emerytury  w o gospodarstwie  jecnoosckowym  lub  150% najnizszej emerytury
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w gospodarstwie wieloosobowym oraz ni¢ posiadaja tytulu prawnego do innego lokelu
1 nie zamieszkujag w charakterze czlonka rodziny z osobag ktdra posiada tytul praway
do innego lokalu (malzonek/malzonka).

. Na liscie oczekujacych na przydzial lokali socjalnego mogg by¢ umieszezone osoby.

ktorych dochdéd na jednego czlonka gospedarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekroczyl 150 % najnizsze) emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 125% najnizszej emervtury w gospodarstwie
wieloosobowym

. Na liscie zamian moga znajdowaé si¢ osoby. Kktére chea poprawi¢ swoja sytuacje

micszkaniowg badz tez osoby. ktére nie radza sobie finansowo i chcg sic zamienid na
mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.

. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktorej dotychezasowy lokal zostal

uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remortu
kapitalnego, badZ rozbidrki z uwagi na zly stan techniczny. albo utracita lokal w wyni<u
klgski zywiolowej lub katastrofy budowlanej.

. Ustalajagc dochod. o ktorym mowa w ust. 1 1 2. liczy¢ nalezy dochody ustalone na

podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce
1 czlonkow jego rodziny wspolnie z nim zamieszkatych.

. Osoby ubiegajace sig¢ o przydzial mieszkania z Gminy nie moga posiada¢ na warunkach

prawa wtasnosci tytulu prawnego do innej nieruchomosci. W przypadku malzonkdw
prawo wilasnosci do innej nieruchomosci nie moze przystugiwaé zadnem u z nich.

Zapisy ust. 1-4 dotycza osob, ktore zamizszkuja ra terenie Gminy Lesko powyzej 10 lat,
badz ostatnie zameldowanie stale posiadaly ria terenie Gminy Lesko.

§4

. Obnizka czynszu zalezy od dochodu gospodarstwa domowego najemcy i moze wynosié

odpowiednio:

) 20% czynszu najmu w przypadku, gdy dochad gospodarstwa domowego rie przekracza:
a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

2) 10% czynszu najmu w przypadku, gdy dochad gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 75% najnizszej emerytury w gospodarsiwach jednoosobowych.
b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Obnizki czynszu dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemey.

. Gmina moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu w przyvpadku. gdy przeprowadzony wywiad

srodowiskowy wykaze, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami
wyvkazanymi w zlozonym wniosku o obnizenie czyrszu, a faktycznym stanem
majatkowvm wnioskodawcy wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz
niecobnizony. wykorzystujgc wlasne srodki oraz posiadane zasoby ‘inansowe.



Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

-2
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. Do poprawy warunkow mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcey. ktorzy:

1y zamieszkuja w lokalach mieszkalnych. w ktorveh powierzchnia mieszkalna nie przekracza:
a) 5 m*/osobe - w rodzinie dwu i wigcej osobowej,
b) 10 m*/osobe - w rodzinie jednoosobowej.
2) zamieszkuja w budynkach, w ktorych:
a) w.c. znajcuje si¢ w budynku mieszkalnym i uzyvtkowany jest przez kilka rodzin:
a) lazienka znajduje si¢ w budynku mieszkalnym 1 uzytkowany jest przez kilka rodzin;
b) lokal jest bez instalacji C.O.

. Poriadto do poprawy warunkow mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcey,

ktorych lokal jest nieprzystosowany dla potrzeb osob niepelnosprawnych. w przypadku,
gdy jednym z lokatorow jest osoba niepelnosprawna ruchowo.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

L.

]
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Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

przystuguje rodzinom. Ktore:

1) zamieszkuja w budynkach przeznaczonyceh do rozbiorki. badz tez utracily lokal
mieszkalny na skutck kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen
losowych,

2) sq osobami narodowosci polskie] zamieszkalymi poza granicami kraju 1 zostaly
raproszone przez Rade Miejska w Lesku do przyjazdu na pobyt staty,

3) opuscily dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowaweza lub rodzing zastepcza
o ile przed przyjeciem do takich domowe lub placowek byly zameldowane na pobyt staly
na terenie gminy Lesko, a ich svtuacja rodzinna nie pozwala na powrot do lokalu
mieszkalnego, w ktorym posiadaly zameldowanie state.

4) osobom bezcomnvm. ktorych ostatnie miejsce stalego zameldowania znajdowalo si¢ na
terenie Miasta i Grainy Lesko.

Na liscie przydzialu mieszkan moga by¢ umieszezeni wnioskodawey spetniajacy warunki

okreslone w § 3 ust. 1,61 7.

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje osobom. ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej. katastrofy budowlanej. pozaru,

2) na mocy prawomocnych wyrokow sadowvch uzyskaty prawo do lokali socjalnych.
3) sa osobami bezdomnymi.,

4) pozostaja w lokalu opuszczonym przez nejemcs.



4. W szezegélnych przypadkach Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona. 20
wezesniejszym przeprowadzeniu wywiadu srodowiskowego i wyrazeniu opinii Komisji
Mieszkaniowe] moze zastosowal zasade pierwszenstwa w zawarciu umowy najru
na lokal mieszkalny. w takich sytuacjach jak:

1) cigzka choroba cztonkow rodziny.

2) niepelnosprawnosé¢ umystowa,

3) notoryczne konflikty sgsiadow,

4) utrata lokalu mieszkalnego na terenie gminy Lesko w skutek kleski zvwiolowej, Kalastroly
budowlanej lub pozaru,

5) inne przestanki uznane za wazne spolecznie.

5. Sposrdd osob spelniajacych warunki okreslone w § 3 ust. 1, 2 1 3 w szczegolnosci nalezy
uwzgledni¢ osoby samotnie wychowujace dxzieci, rencistow 1 emerytow, a takze rodziny
wielodzietne.

Roxzdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgceych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemecami lokali nalezgcveh do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowyvm zasobem Gminy.

. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

. 7. zastrzezeniem ust. 5 zamiana lokali nastgpuje na zgodny wniosek 0soéb majacyca tyrul
prawny do lokali podlegajacych zamianie oraz gdy na zamiang wyrazaig zgode wsrystkie
pelnoletnic osoby zameldowane na pobyt sta'y w tych lokalach za zgoda Wynajmujgce 20
te lokale.

4. Odmowa zgody na dokonanie dobrowolnej zamianyv nastepuje w przypadkach:

1) gdy jej realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, w szczegdlnosci w sytuacji. gdy w lokalu objetym w wyniku
dobrowolnej zamiany nastapi nadmierne zaludnienie:

2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata czynszu 1 naleznosci

za lokal. z zastrzezeniem ust. 5;
gdv zostalyby naruszone prawa badz interesy osob wspdlnic zamieszkujgeych

Z najemca.

5. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
zalega z oplatami za zajmowany lokal mieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy
platnosci. wynajmujacy moze zaproponowad temu najemcey zamiang lokalu z innym
najemca deklarujacym splate jego zadluzenmia, w celu uzyskania w wyniku tej zamiany
lokalu o podwyzszonym standardzie.

6. Na wniosek najemecy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.,

Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang jego lokalu na inny wolny lokal z tego zasobu,

jezeli w wyniku tej zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu

proponowanego do zasiedlenia.

b g —

5
—



§8
Na wniosek najerncy. 2 ktorym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze
zawrze< Z nim nowg umowe najmu socjalnege na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas
Zajmowancgo.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas
nicoznaczony i o najem lokali socjalnyeh oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

g9

1. Osoba ubicgajaca si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy sklada wniosek o najem lokalu w Urzedzie Miasta
1 Gminy Lesko.

. Nie podlegaja werytikacji wnioski 0s0b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore zbyly lub
przckazaly lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub w czgsci w okresie 10 lat przed
zlozeniem wniosku.

9

Wniosek powinien zaw ieraé:

I') dane wnioskocawey: nazwisko i imig. miejsce aktualnego zamieszkania;

2)dane osob  wchodzacyeh w  sklad  uespodarstwa  domowego  wnioskodawey:  imig
i nazwisko, rok urodzenia. pokrewienstwo:

) mformacje naz temat dotychezas zajmowanego mieszkania: liczba pomieszezen, metraz,
lokalizacja, standard mieszkania;

4y oswiadezenic o wysokosci dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey przed
data zlozenia wniosku wraz z zalacznikami potwierdzajacymi wysokosé dochodow:

5) oswiadezenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych wnioskodawey.

3. Burmistrz moze zleci¢ Migjsko - Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spolecznej w Lesku
przeprowadzenie wywiadu srodowiskowege celem potwierdzenia danych zawartych
we wniosku o wvnajgcic lokalu.

4. Kolejnosé umieszezenia osob/rodzin na liscie oczekujacych na przydzial mieszkan. lokali
socjalnych i zamian bedzie wynikala 7z kolejnosci skladania wnioskow, wedlug daty

J

zlozenia wniosku oraz w oparciu o kryteria dochodowe okreslone w § 3.

5. Przed umieszezeniem wnioskodaweow na liscie oczekujacyveh na przydzial mieszkania,
lokalu socjalnego 1 zamiany lokalu. kazdy wniosek zostanie poddany weryfikacji przez
organ opiniodawcezy w sprawach najru. jakim jest Komisja Mieszkaniowa.

Do radan Komisji nalezy:

I') opiniowanie wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych. w tym socjalnych oraz zamian,

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszezen zajmowanych przez osoby ubiegajace sig
o wynajecie lokalu.

6. Kolejnosé zawierania umdw najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu
socjalnego nastepuje wedtug kolejnosel umieszezania na liscie.

7. Warunki mieszkaniowe i dochodowe osob umieszczonych na liscie oczekujacych na
przvdzial mieszkania powinny by¢ ponownie zweryfikowane przed zawarciem umowy
najmu. Jesli osoba, nie bedzie spelniala kryteriow, na podstawie ktorych zostala
zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobu gminy, zostanie skreslona z listy
oczekujaeych na przydzial mieszkania,



10.

. W przypadku, gdy osoba umieszczona na liscie cczekujacych na mieszkanie dwukrotnie

nie wyrazi zgody na wynajecie zaproponowanegd jej lokalu bez uzasadnienia. zostanie
skreslona z listy oczekujacych na przydzial mieszkania.

W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej si¢ na liscie
przydziatu mieszkan. gmina jest zobowigzana przygotowad lokal do stanu uzywalnosci
zgodnie z ustawa.

W miare mozliwosci i uzasadnionych potrzeb winno sie dokonvwaé przebudowy lokali
mieszkalnych. poprzez zwigkszenie lub zmnizjszenie ich powierzchni uzytkowej. o ile nie
naruszy to praw osob trzecich.

. Mieszkaniowy zasob Gminy Lesko mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby

fizyczne. na koszt wlasny, po wuzyvskaniu zgody wspotwlascicieli. adaptacii
niewvkorzystanych strychow, suszarni. pralri i inrych pomieszezen wehodzacych w sklad

juz istnicjacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, usytuowanych w  obicktach

stanowigcych wlasnosé Gminy Lesko 1 Wspolnot Mieszkaniowych., w celu wybudowania
lub powigkszenia zajmowanego mieszkania zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanvm.

. Lokale socjalne wynajmowane beda wedhig nastepujacych zasad:

1) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 3 lat,

2) umoweg najmu na lokal socjalny, w okresic zwigzania stron ta umowa, mozna przedluzy¢
na nastgpny okres. jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadnizgjacej zawarcic takic)
LHMmowy.

3) osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie cbowiaz.jacej strony umowy najmu lokalu socjalnego nie
moze posiada¢ zadluzenia w oplatach czynszowych.

. W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przediuzenie obowigzujacej umowy najmu lokelu

socjalnego posiada zadluzenie w wysokosci nie przekraczajacej rocznych optat
czynszowych wraz z mediami - bez odsetck. istnieje wowezas mozliwos¢ przedluzenia
umowy na okres nie przekraczajacy jednego roku pod warunkiem:

1) dostarczenie porozumienia zawartego z zarzedea budynku. w Kiorym zawarta by byla tresc,
ze przed podpisaniem umowy zostanie wplacone 50% zadluzenia bez odsetek. a pozostala czgsé
zostanic rozfozona na 12 miesigeznych rat, tj. na ckres zawarcia umowy,

2) jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedluzeric umowy juz wezesniej miala podpisane takie
porozumienie i nie wywiazata si¢ z warunkow porozumienia, umowa najmu na lokal socjalny nie
zostanie jej przedluzona.

. W przypadku niespetnienia kryteriow dochodowyvch umozliwiajacych zawarcie umowy na

lokal socjalny przez dotychezasowych najemcow lokali socjalnych. kiorzy w momencie
wynajmowania lokalu spelniali kryteria stawiane takim najemcom moge zosta¢ wezweni
do opuszczenia i wydania lokalu Gminie l.esko. W przypadku niezestosowania sic do
wezwania Gmina Lesko lub upowazniony admin strator wystapi na droge postepowania
sadowego o odzyskanie lokalu.

. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych jesli rodzina przekracza kryterium dochodowe

pozwalajgce na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego gmina moze zawrze¢ umowe
najmu na czas nie okreslony, tym samyvm przeksztalcajac lokal socjalny w lokal
mieszkalny.



16. CGimina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze wystapi¢ z wnioskiem do Zarzadey
nieruchomosci o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego
W pomieszezenie tymcezasowe. Na wniosek CGminy Zarzadca moze cofngé nadany
wezesnie) status lokalu tymezasowego 1 przywroci¢ status lokalu mieszkalnego lub
socjalnego.

17. Umowa najmu na pornieszezenie tymezasowe zawierana bedzie na czas okreslony.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce

lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemey

& 10

1. W przypadku, gdy najemca opuscil lokal i dokonal rozwigzania umowy najmu lokalu
micszkalnego. a w lokalu tym pozostali jego zstgpni, wstepni. pelnoletnie rodzenstwo.,
Gimina moze zawrze¢ z nimi umowe najmil o ile osoby te zamieszkiwaly stale z najemca
do chwili jego wyprowadzenia sie.

IJ

. Gmina lub upowazniony administrator. moze zawrze¢ umowe najmu z osobami. ktdre
wstapily w stosunek najmu po sSmierci najemcey przy uwzglednieniu zasad okreslonych
w art. 691 Kodeksu cvwilnego.

Rozdzial 8
I<ryteria oddawania w najem lokali o povwierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 11

1. Do oddawania w najem lokali o powicrzehni powyzej 80 m® nie przyjmuje si¢ odrebnych
kryleriow.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé:

a) oddawane w najem rodzinom umieszczonym na liscie przydzialu lokali mieszkalnych.

b) mozna dokenaé podzialu mieszkania jesli istnieje techniczna mozliwosé dokonania podzialu

!\J

mieszkania.

Rozdzial 9
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeceywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania
lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

512

Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewniaé im mozliwosé nalezytego

dostepu do lokalu, w szezegdInosci spelniac¢ warurki techniczne dla osab niepetnosprawnych.
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§ 13

lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga byc
przeznaczone na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pormocy spolecznz).
Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodziclnego funkcjonowenia w srodowisku,
w integracji ze spolecznodcia lokalng. Mieszkania chronione sg formg somocy spolecznej
przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowa

opiekg.

Mieszkania chronione beda przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomecy Spolecine] na
Czas oZznaczony.

mgr Dartusz Kotyla



